TERRASSES DE L'HORTA

i En el corazéon de la Huerta
GESTURBALIA Horta Nord - Massamagrell - Valencia
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Aeropuerto de Manises:
Conexidn directa
con la Linea 3
del Metro

Metro la Linea 3

21 min

Valencia a Massamagrell:

Historia

TERRASSES DE L'HORTA

Recuperacion, Regeneracion, Integracion

La promocion “TERRASSES DE L'HORTA" es la historia de un proyecto de
REGENERACION, de RECUPERACION, de INTEGRACION.

La estructura de una obra parada de un proyecto anterior ha servido
de base para la RECUPERACION de un espacio abandonado, de punto
de partida para la REGENERACION del paisaje urbano de la zona y su
INTEGRACION en el resto del municipio.

Sobre la misma se ha ideado un nuevo proyecto, diferente a lo proyectado
pero apoyandonos en él, pues entendemos que en eso consiste la vida, en

avanzar sobre bases sélidas, en apoyarse en el pasado para proyectarnos
hacia el futuro.

Porque es también lo que demanda la sociedad. Construir habitats mas
saludables aprovechando lo anterior y de esa forma volver a generar
espacios, volver a generar oportunidades, volver a generar riqueza.

b

TS

Autovia del Al centro Distancia
mediterraneo: de Valencia: a la Playa:
AP-7/ A-7 18 min 2km

Metro Linea 3

Aeropuerto
de Valencia
(VLC)

Metro
Linea 3

.

.
A}
| ]
L]

GESTURBALIA

MASSAMAGRELL

Foios H O RTA
NORD :

Meliana

. VNIVERSITAT
DGVALENCIA

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

Estacién Nord

Metro Linea 3
.Valencia

TERRASSES DE L'HORTA

5



; tm‘-‘--w—”a-h Ry i e e 1
. B = +F 4 -

HQJ:i:é ‘Nord e UBICACION S
- o Campo de Fitbol LES TERRASSES DE L'HORTA

AT

DECLARMWN!O AGRICOLA MUNDIAL =« = Lottt
l' “
La promocién TERRASSES DE L'HORTA se encuentra ubicada en la comarca 2| ." '. i
de L'Horta Nord de Valencia. IES Massamagrell ' ' : GESTURBALIA
Una excelente ubicacién cerca de la playa y la naturaleza, con una cémoda @ ' ,.
conexion con el centro de Valencia y el Aeropuerto.

COLEGIOS

..---‘

SERVICIOS

Deporte: Frente al Polideportivo Municipal, Trinquet y a 400 del campo de

fatbol. (,_~ Cl\ﬁntre de SalllJlt
Polideportivo assamagre
Educacién: Delante del Colegio Publico Virgen del Rosario, IES, Escuela (D(I)[) P
Oficial de Idiomas y Escuela de Adultos. POLIDEPORTIVO
Sanitarios: A 450 m del Centro de Salud
oclo 2
CEIP Virgen del o
. . , Rosario Piscina
Con vistas a la Serra Calderona y enfrente de la huerta, permite la practica Municipal
de todo tipo de actividades y deportes al aire libre.
Disfruta de la huerta paseando, corriendo o en bici. Integrada en la ruta
ciclista llamada "Via Xurra”, que comunica Valencia con Puzol a través de
la playa y la huerta. Y a un paso de la Serra Calderona, pulmdn verde la @
comarca y que permite la practica de numerosas actividades. v
=== @ consum
, o _— . NATURALEZA
A 4 km de la playa, permite la practica de deportes nauticos o simplemente FEJLAYA =
disfrutar del Mar Mediterraneo. Mﬁég% @ Metrola Linea 3

5] Supermercado
CULTURA

Centro de Salud
Massamagrell goza de un gran equipamiento cultural al que acceder de EY Colegios e Instituto
forma facil y directa. Biblioteca, Escuela de Musica, Escuela de Pintura,
entre otros, configuran una amplia oferta cultural al alcance de todos.
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Nuestra manera de dar forma
a las ideas nos define.

Porque somos lo que hacemos.

Un proyecto de arquitectura bien trabajado y bien pensado es la base
sobre la que se asienta todo lo demas.

Desde el inicio diseflamos y visualizamos los proyectos pensando en las
personas que habitaran los hogares, sabiendo de la importancia de cuidar
los detalles que redundan en un mejor confort y una mayor calidad de
vida.

Todo esto nos permite acceder siempre a la CALIFICACION ENERGETICA “A",
que supone el mayor reconocimiento a la eficiencia de una edificacion.
Edificio con Calificacion Energética "A".
Minimo consumo. Maximo ahorro.

Concebimos espacios lo mas didfanos posibles favoreciendo la
accesibilidad, aislados térmica y acuUsticamente, donde la luz es la
protagonista indiscutible y facilitando la ventilacién cruzada.

Practicar una arquitectura racional y utilizar sistemas de edificacion
industrializados nos permite acortar los tiempos de construccion,
posibilitando ofrecer a nuestros clientes una edificacién residencial low
cost-high quality.
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Nuestros Valores CALIDAD, SOSTENIBILIDAD Y DISENO

N -,

ESPACIOS
CON LUZ




Memoria de calidades

ESTRUCTURA

De hormigdén armado con forjado reticular. La cimentacion se realizara
mediante losa maciza de hormigdn armado. Se cuidara la acustica entre
forjados disponiendo de una ldmina anti-impacto.

CUBIERTA

Lascubiertasdispondrandeunsistemadeaislamientoeimpermeabilizacién
que permite el maximo confort a las viviendas sobre las que recaen,
todo ello de acuerdo con la normativa vigente y el Proyecto de Ejecucion
redactado por el Arquitecto.

Durante el proceso constructivo, se realizardn pruebas de control de
calidad por laboratorios externos a la direccién de la obra para garantizar la
correcta estanqueidad de la misma, prestando especial atencién a puntos
singulares.

El acabado de las terrazas se realizard mediante suelo cerdmico con
acabado antideslizante de PORCELANOSA modelo BOTTEGA ACERO
44,3 x 44,3 cm.

TABIQUERIA

Tabiqueria interior realizada con tabiqueria de yeso laminado marca
PLACO de SAINT- GOBAIN con estructura de 4.8 centimetros y una placa
de 1.5 centimetros a cada lado de la estructura, aislante térmico y acustico
a base de lana mineral de ISOVER de SAINT-GOBAIN.

En zonas humedas se colocard placa hidréfuga como base para la
colocacion de los revestimientos finales.

GESTURBALIA

La separacion de viviendas y elementos comunes se realizara mediante
particiéon de triple hoja: muro de ladrillo acustico de 12 cm trasdosado a
ambos lados con tabiqueria de yeso laminado marca PLACO de SAINT-
GOBAIN con estructura de 4.8 centimetros y placa de 1.5 centimetros con
aislamiento interior térmico y acustico a base de lana mineral ISOVER.

FALSOS TECHOS

Falso techo de placas de yeso laminado marca PLACO de SAINT-GOBAIN
en toda la vivienda.

FACHADA

Tabiqueria interior realizada con tabiqueria de yeso laminado marca
PLACO de SAINT- GOBAIN con estructura de 4.8 centimetros y una placa
de 1.5 centimetros a cada lado de la estructura, aislante térmico y acustico

a base de lana mineral de ISOVER de SAINT-GOBAIN.

Ultima generacién de fachada que garantiza maximo aislamiento térmico
y acustico, asi como una éptima impermeabilizacidn y transpirabilidad.

CARPINTERIA EXTERIOR Y VIDRIOS

Carpinteria de PVC de color gris en el exterior y blanco en el interior con
sistema de apertura oscilobatiente.

Persianas de aluminio enrollable con lamas inyectadas de aislante térmico
en dormitorios, con cajon de PVC sistema Monoblock o similar.

Acristalamiento exterior con doble vidrio con tratamiento bajo emisivo.
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PAVIMENTOS

Pavimento general de la vivienda de gres de PORCELANOSA modelo
SMART TANZANIA SILVER de 14.3 x 90 y 22 x 90.

Rodapié hidréfugo acabado en blanco de 70x14 mm a juego con la
carpinteria interior.

ALICATADOS

Las paredes de los bafios, tanto en los principales como en los secundarios,
irdn revestidas de gres cerdmico combinado de PORCELANOSA modelos
DOVER CALIZA, con un decorativo de la misma serie.

PINTURA
Pintura lisa en color blanco en toda la vivienda.
COCINA

Cocina equipada con muebles altos y bajos chapados con laminado de
tablero.

Bancada de Silestone o similar, con placa de cocina vitrocerdmica primeras
marcas de cuatro fuegos, grupo filtrante (extractor) integrado en el mueble,
fregadero de un seno de acero inoxidable. Horno eléctrico.

CARPINTERIA INTERIOR

Carpinteria interior de hojas lisas y macizas chapadas, con acabado liso o
similar, con marcos revestidos y herrajes de 12 calidad.
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FONTANERIA

Instalacion de fontaneria agua fria y caliente realizada con tuberia de
polietileno reticulado, con didmetro y calculo segun el Proyecto de
Ejecucidn.

Produccion de agua caliente sanitaria mediante el sistema de Aerotermia
individual para cada vivienda. Instalacién de alta eficiencia que mejora el
consumo.

Llave de corte en cada vivienda, asi como en cocinas y bafos.
Instalacion de bajantes y desaglies de bafios y cocina realizados con tubo
de PVC.

SANITARIOS Y GRIFERIA

Lavabos y sanitarios de porcelana vitrificada de marca NOKEN de
PORCELANOSA serie HOTELS.

Griferla monomando de la marca NOKEN de PORCELANOSA serie
HOTELS.

Plato de ducha de la marca NOKEN de PORCELANOSA serie WORK.
TELECOMUNICACIONES

Se dotard a la vivienda de los servicios de telecomunicaciones segun
Reglamento Infraestructura de Telecomunicaciones.

Portero electrénico automatico por vivienda, con toma en la entrada de la
vivienda.

INSTALACION ELECTRICA

Instalacion de electricidad segun el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidn.

AIRE ACONDICIONADO Y VENTILACION

La vivienda estd dotada con una instalacion completa de Climatizacion
frio-calor por conductos con rejillas de impulsién en salén y dormitorios.

La casadispondra de un sistema de ventilacién para garantizar la salubridad
del aire interior y cumplir con el Cédigo Técnico de la Edificacion.

GARAIJE

El edificio cuenta con su propio aparcamiento independiente con
capacidad sufuiciente para disponer de una plaza de aparcamiento por
vivienda. (no incluida en el precio de la vivienda).

Elacceso al aparcamiento se realizara a través de rampas de acceso y salida,
con puerta automatica accionada con mando a distancia, con fotocélulay
sistemas de seguridad segun normativa vigente.

El pavimento interior del garaje es de hormigdn fratasado, con acabado
semi-pulido o similar, delimitando las plazas de forma clara.

Instalacidon de deteccidn y proteccidn contra incendios segun normativa
vigente.

Instalacion de bocas de incendios y extintores segun normativa vigente.

R
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[ ASCENSOR

Ascensor eléctrico con motor sobre cabina, con puertas automaticas
exteriores lacadas segun color a elegir segun Direccion Facultativa y cabina
acabada con tableros de contrachapado y espejo.

ZAGUAN Y ZONAS COMUNES

El zagudn y zonas comunes se ejecutaran con materiales modernos y
con acabados acordes a las zonas de uso, con disefio armonizado con la
tipologia de la edificacién, dotando a los espacios de un ambiente célido
y elegante.

Se dispondrd de casilleros postales de dimensién, disefio y acabado
adecuados a la edificacion.

DISENAMOS Y CONSTRUIMOS
EDIFICIOS SOSTENIBLES

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservandose
Gesturbalia, SL la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan motivadas por
razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser
necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas
por los organismos publicos competentes, en cuyo caso seran susltuidos por otros de igual
o superior calidad.
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GESTURBALIA

COMERCIALIZAYY VENDE

Tel: 96149 0135
info@inmobiliariapalanca.com
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Las informaciones e imagenes contenidas en este dossier se reproducen a efectos ilustrativos, estan sujetas a posibles modificaciones y carecen de caracter contractual.



